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Resumo Informativo — Edison 100x5

Thomas Alva Edison (1847-1931) foi um empresario dos EUA que patenteou
e financiou o desenvolvimento de muitos dispositivos importantes de grande
interesse industrial. Entre as suas contribuicdes para o desenvolvimento
tecnologico e cientifico encontra-se a lampada elétrica incandescente, o
fonégrafo, o cinescépio, o ditafone e o microfone de granulos de carvao
para o telefone. Edison € um dos precursores da revolugao tecnolégica do
século XX e teve um papel determinante na industria do cinema.
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Resumo

O projeto Edison 100x5 consiste em 5 anos consecutivos de reprodugéao (cria)
com 100 vacas/matrizes da raca Nelore, em um sitio localizado no municipio de
Figueirdpolis D'Oeste-MT.

O empreendimento tera duracao de 5 anos e sera desenvolvido por intermédio
de uma Sociedade em Conta de Participagao (SCP) com capital social de R$
485.000,00. Este valor sera dividido em 194 quotas de R$ 2.500,00, que por sua
vez serao ofertadas aos investidores com uma expectativa alvo, ja descontado
os impostos, de 10% a.a.

Sobre o investimento é cobrado uma taxa de administragdo de 1% sobre o
valor aportado anualmente.

Para seguranga e transparéncia, serdo disponibilizadas informagdes
periodicas sobre a situacdo do projeto tais quais: proporgdo das quotas,
indicadores reprodutivos do rebanho e gestao de custos.

Fase da pecuaria: Cria - Reproducgo Tipo de Operacdo: Equity

Sistema: Pastejo Intensivo Formato juridico: Sociedade em Conta Participagéo
Nimero de animais: 100 matrizes/vacas Captacdo: R$485.000,00

Ciclo de producgio: 12 meses Investimento Minimo: R$2.500,00

Propriedade: Sitio Vista Alegre Distribuicdo dos resultados:  anual

Regido: Figueiropolis D'Oeste Rentabilidade alvo ao ano: 10%

Empresa: SCP constituida para o projeto Ciclos de operacao: 5

Garantias: Penhor pecuario + Avalistas Duracdo do projeto 60 meses

Na sequéncia, o projeto € apresentado em detalhes.



@ -FAZENDACHEIA - Resumo Informativo — Edison 100x5

Sumario
S 1= - o o P 4
2. Vis&0 Geral dO Projeto.......ccooiiiiiiiiiiiiiiieee e 5
3. Detalnamento do Projeto ... 5
(@] o)1= 11V o TR 5
(@7 o] aToTo | =1 1 4 F- T PRSP 6
INVESHIMENTO ... e 6
= T (o] oY= To= Lo J PR 6
LT a0 11 4= o | (o RS 6
ASF= 1o £= e F= T To o =T = o [ SRR 7
Distribuica0o dos resSultados. ........coooeiieiiiii e 7
Taxa de admiNIStraCa0 .......cccoiiiiiiiii e 7
Beneficios e Riscos Compartilnados ...........cooeviiiiieiiiiiiiieceeeeeeeee e, 7
Propriedade RUral............ccoou e e 7
Produtor RUFAL ... e 7
REDANNO ... 8
Garantia € TranSPar€NCia .........cooeeeeiuuiiiiee e e 8
(€= = (1= 8
(@] 0= = Tor o o = | 8
Capital Investido e Rentabilidade.............coooriiiiiiiii e 8
LIz 1015 == o o] = 8
(@] ¢o7=1 0 0=T 0 (o IR 9
(07=T o) ¢= To= Lo W [N L= To1U | <10 RSO 9
Aporte adiCioNal ..........oounii e 9
Captacao e operacionalizagdo parcial ............cccceeeevvieeiiiiiieeieeiee e, 9
DeVOIUGEAO UOS MECUISOS.....uuiieieeeeeeeiiii e e e e e e e e e e e eeeennnnas 9
DESPESAS ..t et e e e eeeannna 9
o o 1 SRR 10
Ultrapassagem dos custos planejados para o projeto.........ccccccceeeeeeeeeneeen. 10
Estiagem prolongada e queimadas ou perda de pastagem...................... 10
Perda massiva do rebanho por incidente comraio .............cccoeeeeveeeennnenen. 10
Perda massiva do rebanho por furto ou roubo..........ccccoeeeviiieiiiiiiiieeeeen. 10
Inadimpléncia do Produtor Rural................uceiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 10
Reserva de QUOTAS .......cooiniii e 10
B DUVIAAS e 11



@ -FAZENDACHEIA - Resumo Informativo — Edison 100x5

1. Prefacio

Caro investidor,

Responsavel por 8,7% do PIB e com rebanho superior a 214 milhdes de
cabecas, a pecuéria de corte brasileira & a maior do mundo, seguido pela india
(186 mi) e EUA (94,3 mi). Deste total, 79,6% é destinada ao mercado interno,
gerando um consumo per capita de 42,12 kg/ano, enquanto grandes produtores
como a China, por exemplo, totaliza um consumo per capita de 6,08 kg/ano (7
vezes menor que o brasileiro).

A despeito da pandemia, o mercado pecuario segue aquecido com o aumento
das exportacbes de carne bovina e a demanda interna pressionando a
valorizagdo da @ do boi gordo. A valorizagdo em 2020 ultrapassou a marca de
45% e nao apresenta indicio de desaceleracao nas condigdes macroecondmicas
atuais.

A partir deste cenario, o convidamos a diversificar neste mercado com o
FazendaCheia a partir do projeto Edison 100x5.

Atenciosamente,

/), / / A /[7/«;2 1 —~—

Valder Lemes Zacarkim
Presidente
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2. Visao Geral do projeto

O projeto Edison 100x5 consiste em 5 anos consecutivos de reprodugédo com
100 vacas da raga Nelore, que sera conduzida no Sitio Vista Alegre, propriedade
com 60,5 hectares produtivos localizada no municipio de Figueirépolis D Oeste-
MT.

Para a regularizagao do projeto, sera formada uma Sociedade em Conta de
Participagcao (SCP). A SCP néao possui personalidade juridica prépria, nem
autonomia patrimonial. Na SCP, a atividade constitutiva do objeto social é
exercida unicamente pelo Socio Ostensivo FazendaCheia, representado pelo
administrador Valder Lemes Zacarkim.

Ao integrar a SCP como sécio participante, a sua responsabilidade sera limitada
ao capital investido no projeto (minimo R$ 2.500,00).

Para melhor entendimento do modelo, a figura abaixo apresenta o
relacionamento entre os envolvidos na operagao.

Operacao

@

FAZENDACHEIA

Sécio Ostensivo

V) S —r
— T o5

Sécio Participante (Vocé} Edison 100x5 (SCP} Garantias Parceria Produtiva

3. Detalhamento do projeto

Objetivo
5 anos consecutivos de reproducdo com 100 vacas/matrizes da raga Nelore,
objetivando a venda das crias para remuneragao anual do investidor.
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Cronograma

O cronograma abaixo representa o cenario macro de datas e marcos do projeto.
Este sera atualizado e apresentado aos investidores ao longo da execugao do
projeto.

Planejado
Descrigdo da atividade Duragdo (dias) Inicio Fim
Pré-operagdo 66 19/04/2021 24/06/2021
Periodo para a captacio de investidores 60 19/04/2021 18/06/2021
Registro de parceria e garantias 15 03/06/2021 18{06/2021
Regularizacdo do empreendimento 5 19/06/2021 24/06/2021
Operagdo - 100 Matrizes 1860 25/06/2021 29/07/2026
Aquisicio do rebanho 10 25/06/2021 05/07/2021
Execucio do projeto - 5 anos 1825 05/07/2021 04/07/2026

Edison 100x5

Distribuicdo anual de resultados - Ciclo 1 1 05/07/2022 06/07/2022
Distribuicdo anual de resultados - Ciclo 2 1 05/07/2023 06/07/2023
Distribuicdo anual de resultados - Ciclo 3 1 04/07/2024 05/07/2024
Distribuicio anual de resultados - Ciclo 4 1 04/07/2025 05/07/2025
Distribuicdo anual de resultados - Ciclo 5 1 04/07/2026 05/07/2026
Venda do rebanho 10 24/06/2026 04/07/2026
Encerramento do projeto 10 05/07/2026 15/07/2026

Ao final de cada ciclo produtivo, o FazendaCheia (Socio Ostensivo) convocara
reunido para a apresentacao dos resultados, destinagao do ciclo que se encerra
e projeto para o proximo.

Investimento

De acordo com o plano de custeio anexo, a execugao do projeto Edison 100x5
custara R$ 485.000,00. Este valor sera dividido em 194 quotas de R$ 2.500,00,
podendo o investidor adquirir mais de uma quota conforme interesse, desde que
nao ultrapasse o limite de 30% das quotas.

Participacao

O produtor rural aportara o valor de R$ 2.500,00 (1 quota) do projeto, se tornando
sécio participante da SCP e sendo regido pelos mesmos direitos e deveres dos
demais sdcios participantes. Novos aportes serao permitidos desde que nao
ultrapasse 30% do capital social da SCP.

O FazendaCheia (Socio Ostensivo) fara o aporte inicial de R$ 2.500,00 (1 quota),
porém, ficara a seu critério aumentar a participagao caso o montante total a ser
captado nao seja atingido.

Rendimento

A rentabilidade alvo, ja descontado os impostos, € de 10% a.a. Vale reforgar que
o resultado é variavel e esta ligado as oscilagdes do preco da arroba (@) do boi
gordo e da conducgé&o do projeto.
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Saida da sociedade
O investidor podera se retirar da sociedade de forma unilateral apds a apuracao
dos resultados de cada ciclo do projeto a partir da venda de suas quotas.

Distribuicao dos resultados

A distribuicdo dos resultados, ja descontado os impostos, sera realizada
anualmente apo6s o encerramento de cada ciclo produtivo a partir de depdsito em
conta.

Taxa de administragao
Taxa de administragéo de 1% ao ano sobre o capital aportado, sendo o desconto
realizado no inicio de cada ciclo do projeto.

Beneficios e Riscos Compartilhados

Os beneficios e riscos da operagao da SCP serao integralmente compartilhados
e respeitardo a proporgao do investimento de cada sdcio pelo total de quotas,
seja o participante ou ostensivo conforme tabela abaixo:

Investimento em N° de quotas % de Retorno Alvo
R$ Participacao 10,0% a.a.

RS 2.500,00 1 0,52% R$250,00
RS 5.000,00 2 1,03% R$500,00
RS 7.500,00 3 1,55% R$750,00
RS  10.000,00 4 2,06% R$1.000,00
RS  12.500,00 5 2,58% R$1.250,00
RS  20.000,00 8 4,12% R$2.000,00
RS  25.000,00 10 5,15% R$2.500,00
RS 125.000,00 50 25,77% R$12.500,00
RS 250.000,00 100 51,55% R$25.000,00
RS  485.000,00 194 100,00% R$48.500,00

Propriedade Rural

A Propriedade Rural deste projeto esta localizada na cidade de Figueirépolis
D’Oeste-MT, possui atualmente 60,5 hectares produtivos, energia elétrica,
cercas em boas condigbes, curral com tronco para manejo do rebanho e
capacidade produtiva atual para até 100 animais.

Produtor Rural

O Produtor Rural parceiro sera responsavel por garantir a execugao deste
projeto, bem como, pelo atendimento a metodologia de produgéo,
monitoramento e controle do rebanho durante o periodo de projeto.
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Rebanho

O FazendaCheia (Socio Ostensivo) é o responsavel por conduzir as negociagdes
e transacdes de compra e venda do rebanho de acordo com as caracteristicas
descritas no objetivo do projeto, buscando sempre o atender ao cronograma de
custos e escopo apresentado.

Garantia e Transparéncia

Garantias

Este projeto conta com dois tipos de garantia, sendo o penhor pecuario do
rebanho convertido ao produtor juntamente com outros 2 avalistas responsaveis
solidarios pela quitacao da divida.

e Penhor Pecuario: Instrumento particular, registrado no Cartério de
Registro de Imdveis da circunscricdo em que estiverem situadas as
coisas empenhadas, ou seja 0os animais que integram a atividade
pastoril deste projeto.

e Auvalista: E o garantidor da divida em caso de descumprimento do
penhor pecuario.

Operacional

Apos a entrega do rebanho ao produtor rural, cabe a ele realizar a reposigao do
rebanho anualmente (substituicdo de matrizes) de forma a garantir a taxa de
desmame acima de 80% e o valor do rebanho atualizado. Além disso, utilizar a
metodologia FazendaCheia de pastejo intensivo e tecnologias de monitoramento
e controle do rebanho para o langamento de atividades de manejo.

Capital Investido e Rentabilidade

Eventuais perdas de rebanho, sejam elas massivas ou unitarias é de integral
responsabilidade do produtor rural, cabendo a ele realizar a reposicdo das
matrizes de acordo com os padrdes de qualidade acordados. Em caso de nao
cumprimento da reposi¢ao, fica a critéerio do FazendaCheia realizar o
acionamento das garantias.

Transparéncia

Apos o fechamento do periodo de captagéo do projeto, sera enviado um link para
acesso ao portal da transparéncia onde todas as informacgdes relativas a
composicéo do projeto estardo disponiveis e atualizadas:

¢ Numero de investidores e proporcao das quotas
¢ Indicadores de projeto

e Gestao de Custos (Planejado x Realizado)

e Agenda de manejo

e Eventos e incidentes relevantes

e Lista de presencga do rebanho — Contagem
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Orgamento

Captacao de recursos
Os recursos captados sao suficientes para o custeio integral de 5 anos de
projeto.

Aporte adicional

Em caso de necessidade de aporte adicional, uma nova rodada de captacéo sera
realizada pelo FazendaCheia. Ficara a critério do investidor aumentar ou manter
a sua participagao em quotas.

Captacao e operacionalizagao parcial

Este projeto foi elaborado para que a sua captagdo e execugdo possam ser
diluidas em até 3 etapas. Apos a captagao de 2/3 (129 quotas) do projeto, fica a
critério do FazendaCheia e Produtor Rural a decisédo de iniciar imediatamente a
operacionalizagdo do projeto ou aguardar até que a totalidade da captacéo seja
alcancada.

Devolugao dos recursos

Caso o segundo tergo (129 quotas) da captacédo ndo seja alcangada dentro do
prazo estabelecido, o projeto sera cancelado e o valor integral captado sera
restituido em até 5 dias uteis a contar da data da decisio pelo cancelamento do
projeto.

Despesas
A tabela abaixo apresenta o resumo do plano de custeio anual do projeto.

Orgamento do projeto

Descri¢do Valor estimado % do projeto
Aquisicdo de matrizes RS 450.000,00 92,8%
Servicos FazendaCheia RS 24.850,00 5,1%
Servicos contabeis e bancarios RS 6.000,00 1,2%
Taxa de Adm. FazendaCheia RS 4.808,50 1,0%
Sobra de caixa -RS 658,50 -0,1%
Total captado RS 485.000,00 100%

*Valores estimados e sujeitos a alteragao
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Riscos

I Risco Probabilidade Impacto Responsavel Agdo
UItrapasse.wgem dos custos planejados FazendaChela i Captacha de ajuste

para o projeto Baixa Baixo

FazendaCheia e
Média Médio Produtor Rural
FazendaCheia e
Baixa Baixo Produtor Rural

Estiagem prolongada Plano de ag&o para mantenga do rebanho

Queimadas ou perda de pastagem Plano de ag8o para mantenga do rebanho

Perda massiva do rebanho por furto ou "
P , , Produtor Rural Realizar reposic&o/Acionamento de garantia
roubo Muito Baixa

Perda massiva do rebanho por incidente .
) P 4 ) Produtor Rural Realizar reposic&o/Acionamento de garantia
com raio Muito Baixa

Inadimpléncia do Produtor Rural Muito Baixa FazendaCheia MNegociag@o/Acionamento de Garantia

Probabilidade: Probabilidade de o evento ocorrer durante o projeto
Impacto: Qual o tamanho do impacto financeiro

Ultrapassagem dos custos planejados para o projeto

Oscilagdes drasticas no valor do @ do boi podem acarretar o aumento dos
custos de aquisicdo do rebanho e gerar a necessidade de nova rodada de
captacao de ajuste.

Estiagem prolongada e queimadas ou perda de pastagem

O periodo de seca tem duragdo média de 3 meses e pode ser seguido por
queimadas. A depender da criticidade dos eventos, o FazendaCheia podera
junto ao produtor elaborar estratégias para evitar impactos que inviabilizem o
empreendimento.

Perda massiva do rebanho por incidente com raio

Embora rarissimos e imprevisiveis, eventos com raio podem causar perda
massiva de rebanho. Em eventos como este, a reposicao é realizada sem 6nus
ao investidor pelo produtor rural.

Perda massiva do rebanho por furto ou roubo

Além das garantias estabelecidas junto ao produtor rural para cenarios como
este, ha também a tecnologia de monitoramento e contagem automatica do
rebanho, que servem como mecanismos de seguranga contra esse tipo de
ocorréncia.

Inadimpléncia do Produtor Rural

Caso seja confirmado o ndo cumprimento dos acordos realizados junto ao
produtor, a depender da criticidade do incidente, sera iniciado um processo de
negociagao e em caso de nao resolugao, posterior acionamento das garantias.

4. Reserva de quotas

Diante do exposto, o convidamos a fazer parte do projeto Edison 100x5, um
projeto com baixa volatilidade, rendimento atrativo e que contribui para o
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empoderamento do Produtor Rural. A reserva podera ser realizada pelo link:
https://www.fazendacheia.com.br/edison100x5

5. Duvidas

Para duvidas pontuais sobre o FazendaCheia e projetos de investimento, acesse
a nossa pagina de perguntas frequentes ou pelo e-mail
contato@fazendacheia.com.br.
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